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Reglements-Bestimmungen (orientierend)

Reglementstext

Der Reglementstext sowie dazugehoérende Fussnoten sind
rechtsverbindlich und unterliegen dem Gemeindeversamm-
lungsbeschluss

Abkiirzungen (orientierend)

Kommentar

Der Kommentar soll dazu beitragen,
den Reglementstext zu erldutern und
gibt zudem eine Interpretationshilfe. Er
ist nicht rechtswirksam und unterliegt
demzufolge auch nicht dem Gemeinde-
versammlungsbeschluss.

Unterstrichene Textpassagen sind aus

libergeordneten Erlassen libernommen
und sind nicht Bestandteil des Gemein-
deversammlungsbeschlusses.

ARP Amt fiir Raumplanung

RBG kantonales Raumplanungs- und Baugesetz Baselland
RBV Verordnung zum RBG

REK Raumentwicklungskonzept

RPG eidgendssisches Raumplanungsgesetz

LSV eidgendssische Ldrmschutzverordnung
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A Allgemeines

Reglementstext

§ 1 Zweck

1 Die Zonenvorschriften bezwecken eine geordnete Entwick-
lung der Gemeinde und regeln Nutzung und Bebauung des
Siedlungsgebietes.

2 Die Zonenvorschriften basieren auf folgenden tGbergeordne-
ten planerischen Zielen:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

h)

Schaffung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen und gu-
ten rdumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft

haushélterische Nutzung des Bodens

naturnahe Begriinung des Siedlungsgebietes und Ver-
netzung dieser Flachen untereinander

Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder lasti-
gen Immissionen

zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebie-
ten

zweckmadssige Anordnung der Flachen fir 6ffentliche
Werke und Anlagen

Ricksichtnahme auf den typischen Charakter der einzel-
nen Quartiere bei gleichzeitiger Ermdglichung einer mo-
deraten und qualitdtsvollen Weiterentwicklung

Forderung von situativ angepassten, qualitdtsvollen
Quartierplanungen

§ 2 Geltungsbereich

1 Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des Pe-
rimeters des Zonenplans Siedlung.

2 Ausgenommen hiervon sind die Geltungsbereiche der
rechtskraftigen Sondernutzungsplanungen sowie der Gel-
tungsbereich des Teilzonenplanes «Ortskern».

Kommentar

Der Zweckartikel zeigt, auf welcher
Zielsetzung die Zonenvorschriften ba-

sieren.

Die Ziele ergeben sich aus Art. 1 des
Bundesgesetzes liber die Raumplanung
(RPG) vom 22. Juni 1979, aus § 3 des
Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998 sowie aus
dem Raumentwicklungskonzept (REK)
der Gemeinde Sissach von 20189.
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§ 3 Zoneneinteilung

1

Innerhalb des Siedlungsgebiets sind folgende Zonen festge-
legt.

Grundnutzungen:

NN N N N N N R 2N N 2

Wohnzone 2-geschossig W2a

Wohnzone 2-geschossig W2b

Wohn- und Geschéftszone 2-geschossig WG2
Wohn- und Geschéftszone 4-geschossig WG4
Gewerbezone mit Gebdudehdhe

Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA)
Zone mit Quartierplanpflicht

Spezialzone fir private Sport und Erholungsanlagen
Uferschutzzone

Grinzone

Griinzone Rebberg

Griinzone Vernetzungsachse «In der Au»

Uberlagernde Zonen und Objekte:

NN N N A N N R A AN I 2 2 2 2\ 2

Schutzbepflanzung
Uferschutzzone (liberlagernd)
Griinzone (Uberlagernd)
Vernetzungsachse «In der AU» (lUberlagernd)
Hecken und Feldgehdlze
Wiesen und Béschungen
Einzelbdume und Baumgruppen
Baumallee / Baumreihe
Okologische Vernetzungsachse
Gefahrenzone

Gewadsserraum

Geschitztes Gebaude
Ortsbildschutzzone
Ortsbildschonzone
Denkmalschutzzone
Archaologische Schutzzone

Kommentar
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B Wohn- und Wohngeschaftszonen

Reglementstext

Kommentar

§ 4 Maximale Nutzungsmasse in den W- und WG-Zonen

§ 4.1 Hauptbauten

1 Fur Wohnzonen und Wohn- Geschaftszonen gelten folgende

Masse:
Zone W2a W2b WG2 WG4
Max. Vollgeschosszahl 2 2 2 4
Max. Wohnungszahl 4 frei frei frei
(pro Baukorper)
Max. Ausnitzungsziffer | 0.66 0.66 0.66 0.96
Min. Grinziffer 0.4 0.4 0.4 0.4
Max. (traufseitige) 6.5 8 8 12.5
Fassadenhohe (m)
Max. Gebdudehohe (m) | 10.5 12 12 16.5
Max. Geb&udeldnge (m) | 35 35 35 35

2 Abweichungen von der maximalen Fassaden- und Geb&dude-

hohe sind bei Aufschiittungen groésserer Gelandewannen,

aus kanalisationstechnischen Griinden usw. méglich, wenn

dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen

beeintrachtigt werden.

§ 4.2 Klein- und Anbauten

1 Fir Klein- und Anbauten gelten folgende Maximalwerte:

Uberbauungsziffer

(traufseitige) Fassadenhdhe

Gebaudehdhe

Gebaudeldange

7%
3.0m
50m

frei

Das bisherige System aus einer Kombi-
nation von Nutzungs- und Bebauungs-
ziffern wird durch ein den heutigen An-
spriichen besser gerecht werdendes
System aus Ausniitzungs- und Griinzif-
fer ersetzt. Die Festlegung der Ausnlit-
zungsziffer je Zone erfolgte auf Basis
der bisherigen Nutzungsziffer, die tat-
sdchlichen Nutzungsmdglichkeiten
bleiben somit praktisch unverdndert
resp. werden moderat erhéht.

Die neue Definition der Fassaden- und
Gebdudehéhen ab massgebendem Ter-
rain sowie der Wegfall der Sockelge-
schosshéhe ergeben sich grundsdtzlich
aus den verdnderten Messweisen ge-
mdss IVHB.

Die Bestimmung ist neu.

Anderungen: Neu gilt die Uberbau-
ungsziffer statt die Bebauungsziffer.
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2 Bei Parzellen, welche kleiner als 500 m? sind, kénnen in Ab-
weichung von der Uberbauungsziffer maximal 35 m? iiber-
baut werden.

3 Abweichungen von der maximalen Fassaden- und Geb&ude-
hohe sind bei steilen Hanglagen, Aufschiittungen grosserer
Geldndewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden
usw. moglich, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nach-
barlichen Interessen beeintrachtigt werden.

4 Bei bergseitig erschlossenen Garagen und Carports gelten
die maximalen Fassaden- und Gebdaudehohen nur fir die
bergseitige Fassade. Flr solche Bauten gilt eine maximale
Gebdudetiefe von 6 m.

§ 5 Dacher

§ 5.1 Dachgestaltung

1 Die Dachform ist frei wahlbar. Steildacher sind mit mattem
Bedachungsmaterial einzudecken.

2 Wiederkehre sind nur zuldssig, wenn der First des Wieder-
kehrs mindestens einen Meter tiefer als der First des Haupt-
daches liegt und die Breite nicht mehr als die Halfte der zu-
gehorigen Fassadenlange betragt.

§ 5.2 Bauteile auf dem Dach

1 Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und
zu gestalten, dass sie sich gegenseitig dsthetisch nicht st6-
ren, und dass sie mit der darunter liegenden Fassade harmo-
nieren und ein ansprechendes Gesamtbild ergeben.

§ 5.3 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten (Schlepp- oder Giebel-Lukarnen etc.) sind
nur auf Dachern von mehr als 35° Neigung gestattet. Abwei-
chungen von dieser Regelung sind bei bestehenden Bauten
moglich, wenn eine gute architektonische Losung vorliegt.

Kommentar

Siehe Skizze Abbildung 1 in Anhang |
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Reglementstext Kommentar

2 Fiir die Anordnung und Grésse sind folgende Masse einzu-
halten:

¢ Totallange aller Dachaufbauten zusammen max. 40 % der
Fassadenlange

e Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden oder Dach-
absatzen mind. 25 % der Fassadenlange oder mind. 3.0 m
bei Fassadenlangen Gber 12.0 m

e Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Kehlen
mind. 0.5 m

e Hohe des Dachaufbaues ab Dachflache max. 1.6 m

o Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das Haupt-
dach unterhalb des Firstes mind. 1.0 m

e Hohe der Dachhaut unter den Dachaufbauten mind.
0.5m

3 Furtechnisch bedingte Aufbauten wie Liftbauten, Kamine
usw. sind Abweichungen von den Massen zulassig.

§ 5.4 Einschnitte

1 Fir offene und tGberdeckte Dacheinschnitte gelten die glei-
chen Flachen- und Abstandsbestimmungen wie fir Dachauf-
bauten.

§ 5.5 Liegende Dachfenster

1 Die maximale Glasflache der einzelnen Dachflachenfenster
betrdgt 1.0 m2. Die maximale Glasfliche der einzelnen Dach-
balkone betrigt 2.1 m?2. Ausgenommen von diesen Flichen-
beschrdankungen sind in die Dachflache integrierte Winter-
garten.

§ 5.6 Attikageschosse

1 Attikageschosse dirfen maximal 50 % der darunterliegen- Vollgeschossfliche ist die ganze Fliche
den Vollgeschossflache umfassen. Die Hohe des Attikage- (Fassadenflucht) inkl. ev. Integrierter
schosses darf, gemessen ab Oberkante Decke des Vollge- nutzungsfreier Flichen wie Balkone
schosses (Rohmass) bis Oberkante Dachkonstruktion des etc.

Attikageschosses (Rohmass), maximal 3.0 m betragen.
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Das Attikageschoss kann bergseitig auf 3 Seiten fassaden-
blindig erstellt werden. An der lbrigen Stelle miissen die ge-
schlossenen Bauteile des Attikageschosses um das Mass ih-
rer Hohe hinter der Fassadenflucht liegen. Bei massiven
Bristungen wird die H6he ab Oberkante Briistung gemes-
sen. Massive Brustungen dirfen eine Hohe von 1.0 m ab
Schnittstelle der Fassade mit der Oberkante Decke des Voll-
geschosses (Rohmass) nicht iberschreiten.

Treppenhauser, Liftaufbauten, durchbrochene Dachvor-
spriinge (Raster) und Dachvorspriinge bis 1.0 m, einzelne
Stiitzen etc. miissen keinen Abstand zur Fassade einhalten.

Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse dirfen pro
Wohneinheit im Attikageschoss maximal 12.0 m? Giberdacht
werden. Es gelten die Abstandsvorschriften von § 5.6 Abs. 2.

§ 5.7 Begriinung und Retention bei Flachdachern

1

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis und mit 25° Nei-
gung sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
Glasdacher und Glasdachanteile, Flachen unter Solaranla-
gen, begehbare Dachflachen (z.B. Terrassen) und Flachda-
cher mit weniger als 12 m? Fliche.

Fir die begriinten Flachen ist zur Retention ein Abflussbei-
wert von 0.4 einzuhalten.

Kommentar

Bestimmung zur Férderung von 6kolo-
gischen Ausgleichsflichen sowie der
Retention.

Abflussbeiwert gemdss Norm

SN 592 000

Unabhdéngig von dieser Bestimmung ist
bei Bauvorhaben die Richtlinie Re-
tention vom Amt fiir Umweltschutz
und Energie, Kanton Basel-Landschaft
zu beachten.
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C Gewerbezone

Reglementstext

Kommentar

§ 6 Maximale Nutzungsmasse in den G-Zonen

§ 6.1 Maximale Nutzungsmasse in der Gewerbezone G

1

Flir Gewerbezonen gelten folgende Masse:

Zone G1 G2a G2b G3a G3b
Max. Gebau- |11 16 16 20 20
dehohe (m)

Min. Grunzif- |0.15 0.15 0.15 0.15 0.15
fer

Die Gebaudehohe wird bei Gewerbebauten vom hdchsten
Schnittpunkt der Fassade mit dem gewachsenen Terrain bis
zur Oberkante der Dachkonstruktion gemessen. Das so er-
mittelte Hohenmass gilt fir die Gebaudetiefe von 16 m. Von
dort aus wird das Gebaudeprofil fir jeweils weitere 16 m Ge-
baudetiefe neu angesetzt.

Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen
oder technischen Griinden vorgesehen sind, kénnen vom
Gemeinderat gestattet werden, wenn dadurch keine 6ffent-
lichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

Der Gemeinderat kann bei Aufschittung grosserer Gelande-
wannen, aus kanalisationstechnischen Grinden usw., Aus-
nahmen beantragen.

§ 6.2 Begriinung und Retention bei Flachddchern

1

Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis und mit 25° Nei-
gung sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
Glasdacher, Flachen unter Solaranlagen, begehbare Dachfla-
chen (z.B. Terrassen) und Flachdacher mit weniger als 12 m?
Flache.

Bestimmung zur Férderung von 6kolo-

gischen Ausgleichsflichen sowie der

Retention.
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Reglementstext Kommentar
2 Fir die begrinten Flachen ist zur Retention ein Abflussbei- Abflussbeiwert geméss Norm
wert von 0.4 einzuhalten. SN 592 000

Unabhdngig von dieser Bestimmung ist
bei Bauvorhaben die Richtlinie Re-
tention vom Amt fiir Umweltschutz und
Energie, Kanton Basel-Landschaft zu

beachten.

§ 6.3 Schutzbepflanzung

1 Dieim Zonenplan dargestellte Schutzbepflanzung ist in Ver-
bindung mit Nutzungsanderungen, Neu-, Um- und Anbauten
zu realisieren. Sie ist so anzulegen und zu unterhalten, dass
ein optimal gestalteter Ubergang zu den angrenzenden
Wohnzonen und zum Strassenraum erreicht wird. Fiir die
Bepflanzung sind Pflanzen gemdss Pflanzenliste des Eben-
rain-Zentrums fir Landwirtschaft, Natur und Erndhrung zu
verwenden. Die Mindestbreite der Schutzbepflanzung be-
tragt zwei Meter. Im Bereich von Parkplatzen kann der Ge-
meinderat Ausnahmen von den Bestimmungen gestatten.
Die Bepflanzung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens in einem Umgebungsplan darzustellen.
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§ 6.4 Gewerbezonen G1, G2a und G3a

1

Nicht zugelassen sind:

a) Reine gliterverkehrsintensive Betriebe der Gitervertei-
lung, der Lagerung und des Transports (Logistik, Distribution,
Zwischenlager/Lager u.&.)

b) Publikumsintensive Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Erleb-
nispark, Multiplexkino, Sportzentrum, etc.)

c) Freistehende Autowaschanlagen und Tankstellen

d) Neue Verkaufseinheiten des taglichen und periodischen
Bedarfs (food, non food)

Ausnahmen dazu sind:

e Der Versorgung des Gewerbegebiets dienende Verkaufs-
einheiten sowie mobile Imbissangebote.
e Der Verkauf von an Ort produzierten Waren (Fabrikldden)

§ 6.5 Gewerbezonen G2b und G3b

1

Nicht zugelassen sind:

a) Reine gliterverkehrsintensive Betriebe der Gutervertei-
lung, der Lagerung und des Transports (Logistik, Distribution,
Zwischenlager/Lager u.3.)

b) Publikumsintensive Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Erleb-
nispark, Multiplexkino, Sportzentrum, etc.)

c) Freistehende Autowaschanlagen und Tankstellen

d) Neue Verkaufseinheiten des taglichen Bedarfs (food, non
food)

Ausnahmen dazu sind:

e Der Versorgung des Gewerbegebiets dienende Verkaufs-
einheiten sowie mobile Imbissangebote.

e Grossisten, landwirtschaftliche und spezialisierte Pro-
dukte.

e Der Verkauf von an Ort produzierten Waren (Fabrikldden)

Zuléssig, wenn die Autowaschanlage

oder Tankstelle in ein Gebdude inte-

griert ist.

Zuldssig, wenn die Autowaschanlage

oder Tankstelle in ein Gebdude inte-

griert ist.
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D Ubrige Zonen und Objekte

Reglementstext Kommentar

§ 7 Zone fir offentliche Werke und Anlagen

1 Die Bauweise wird unter Beriicksichtigung der éffentlichen § 24 RBG: Zonen fiir 6ffentliche Werke
und privaten Interessen festgelegt. Die in diesen Zonen lie- und Anlagen
genden Grundstiicke muss die Gemeinde im Zeitpunkt der ! Zonen fir &ffentliche Werke und An-
Erstellung der Werke und Anlagen unter Vorbehalt der tibri- lagen umfassen Gebiete, die zur Erfil-

lung offentlicher Aufgaben durch:

gen gesetzlichen Bestimmungen zu Eigentum tibernehmen.
e die Gemeinwesen;

2 Die Nutzung der einzelnen Zonen richtet sich nach den im e andere Kérperschaften und Anstal-
Zonenplan festgelegten Zweckbestimmungen. ten des 6ffentlichen Rechts;
e Inhaber staatlicher Konzessionen;

3 Die Freiflichen sind 6kologisch sinnvoll zu gestalten. Fur die
Bepflanzung sind Pflanzenarten gemass Pflanzenliste des
Ebenrain-Zentrums fiir Landwirtschaft, Natur und Erndhrung
zu verwenden.

e Personen des privaten Rechts, die

offentliche Aufgaben erfiillen, beno-

tigt werden.
2 Zusétzlich sind in beschranktem Um-

4 Biume und Baumgruppen sind sachgemass zu pflegen, zu fang andere Nutzungen zuldssig, sofern
erhalten und diirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt sie mit der Erflllung der Sffentlichen
werden Aufgaben vertraglich sind.

Falls die zonenmassige Nutzung durch solche Bdume beein-
trachtigt wird, konnen diese, bei gleichwertigem Ersatz in-
nerhalb desselben Areals, entfernt werden. Vor dem Féllen
besteht eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat
Uber die Ersatzpflanzungen zu befinden.
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§ 8 Zone mit Quartierplanpflicht

1 Fir die im Zonenplan bezeichneten Zonen mit Quartierplan-
pflicht sind die folgenden Rahmenbedingungen massge-
bend, wobei der Gemeinderat diese bei Bedarf weiter aus-
flihren kann.

§ 8.1 Zone mit Quartierplanpflicht «Im Berg West»

1 Das Gebiet soll iberwiegend der Wohnnutzung dienen.

§ 8.2 Zone mit Quartierplanpflicht «Rdabacher»

1 Das Gebiet soll iberwiegend der Wohnnutzung dienen.

2 Neubauten haben in Bezug auf Grésse, Gestaltung und An-
ordnung auf das Orts- und Landschaftsbild und insbeson-
dere auf die Topografie Riicksicht zu nehmen.

3 Zur Umsetzung der im Zonenplan bezeichneten ékologi-
schen Vernetzungsachse und zur Gestaltung des Siedlungs-
randes ist mit der Quartierplanung eine 5’360 m? grosse
Griinzone umzusetzen. Die genaue Lage der Griinzone ist
mit der Quartierplanung festzulegen.

Die 6kologische Vernetzungsachse dient der Verbindung von
Lebensrdumen verschiedenster Tier- und Pflanzenarten. Die

Vernetzung ist mittels Erstellung einzelner Trittsteinbiotope

zu fordern. Solche Trittsteinbiotope kénnen je nach Lage

§ 25 RBG: Zonen mit Quartierplan-

pflicht
1Zonen mit Quartierplanpflicht umfas-

sen Gebiete, in denen nur aufgrund ei-

nes Quartierplans gebaut werden darf.

2 Fir Zonen mit Quartierplanpflicht kén-

nen die Zonenvorschriften Bestimmun-

gen Uber die quartierplanmassige Nut-

zung und Gestaltung enthalten.

Vorbehalten bleibt § 109 RBG:
§ 109 RBG: Bestehende zonenfremde

Bauten und Anlagen
Bestehende, rechtmassig erstellte, aber

zonenfremd gewordene Bauten und

Anlagen, namentlich fiir Dienstleistun-

gen, Industrie und Gewerbe, dirfen er-

halten, angemessen erweitert, umge-

baut oder in ihrem Zweck teilweise

gedndert werden, wenn ihre Entwick-

lungen auf die Nachbarschaft gleich

bleiben oder reduziert werden.
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und Aufgabe Feucht- oder Trockenstandorte, Einzelbdume,
Hecken oder Feldgehdlze etc. sein. Die Vernetzungsachse ist
mit einer Mindestbreite von 5m zu realisieren.

Fir die Bepflanzung sind Pflanzenarten gemass Pflanzenliste
des Ebenrain-Zentrums fir Landwirtschaft, Natur und Er-
nahrung zu verwenden.

In diesen Zonen diirfen nur private Sport- und Erholungsan-
lagen erstellt werden. Nutzung und Bauweise werden unter
Bericksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
festgelegt.

Die Freiflachen sind 6kologisch sinnvoll zu gestalten. Fir die
Bepflanzung sind Pflanzenarten gemass Pflanzenliste des
Ebenrain-Zentrums fiir Landwirtschaft, Natur und Erndhrung
zu verwenden.

§ 10  Uferschutzzone

Innerhalb dieser Zone dirfen keine Veranderungen vorge-
nommen werden, die den Zielsetzungen des Uferschutzes wi-
dersprechen. Nicht zuldssig sind insbesondere:

e Bauten und Anlagen (sofern nicht standortgebunden),
Garten- und Freizeiteinrichtungen (ausser Nutzung als
Naturwiese oder Naturgarten), Bodenbefestigungen,
Wege, Terrainveranderungen, Lagerpldtze und Material-
ablagerungen

o das Entfernen bestehender Gebischsdume;

e standortfremde Bepflanzungen;

o das Pfliigen, Diingen und Ausbringen von Bioziden.

Flr die Werterhaltung der Uferschutzzone gilt:

o Die Ufervegetation ist zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und nétigenfalls zu durchforsten;

e beeintrachtigte Uferpartien sind zu renaturieren

e Okologische und wasserbaulich bedingte Pflege- und Un-
terhaltsmassnahmen sowie Massnahmen zur Freilegung
eingedolter Gewasserabschnitte sind grundsatzlich inge-
nieurbiologisch auszufiihren.

Parzellenteile, die mit Uferschutzzonen Uberlagernd sind,
kénnen in die Nutzungsberechnung einbezogen werden.

§ 9 Spezialzone fir private Sport- und Erholungsanlagen

§ 26 RBG: Zonen fiir Sport und Freizeit-

anlagen
1Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen

umfassen Gebiete, in denen insbeson-

dere private Bauten und Anlagen fir

Sport und Freizeit errichtet werden dir-

fen.

§ 13 RBV Uferschutzzonen
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz

der Uferbereiche als Lebensraume fir

Pflanzen und Tiere.

Weitere gesetzliche Regelungen zum
Umgang mit Gewdssern und ihrem Be-
gleitlebensraum befinden sich in der Ge-
wdsserschutz-, Naturschutz-, Landwirt-
schaftsgesetzgebung etc.

Ingenieurbiologisch: mit natiirlichen
und standortgerechten Materialien und
Bepflanzungen
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§11 Grunzonen

§ 11.1 Aligemeine Bestimmungen

1 Alle Massnahmen, die dem Zweck der Griinzone gemass § 27 RBG:
§ 27 RBG widersprechen, sind untersagt. Nutzung, Pflege Griinzonen umfassen Gebiete, die im
und Unterhalt der Griinzonen haben naturnah, im Sinne des 6ffentlichen Interesse dauernd vor
okologischen Ausgleichs, zu erfolgen. Der vorhandene Uberbauung freizuhalten sind. Sie die-

nen der Erholung, der Gliederung des

Baum- und Gebiischbestand ist zu belassen und zu pflegen.
Das Entfernen einzelner Bdume und Straucher ist nur im Ein-
verstandnis mit dem Gemeinderat moglich. Dieser bestimmt
auch die notwendige Ersatzbepflanzung. Die Ersatzpflan-
zung erfolgt ausschliesslich mit Pflanzen gemass Pflanzen-
liste des Ebenrain-Zentrums fiir Landwirtschaft, Natur und
Erndhrung. Die Anwendung von Pestiziden und Diingemit-
teln ist untersagt.

Siedlungsraumes sowie dem 6kologi-

schen Ausgleich und dem Biotopver-

bund.

§ 11.2 Griinzone «Rebberg»

1 Diese Zone regelt den Ubergang vom Siedlungsgebiet zum
Rebberg und dient der Einpassung der Siedlung in die expo-
nierte Landschaft. Ferner dient sie dem Schutz der «Reb-
mauer» und bietet Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

2 Auf diesem Areal ist eine extensiv genutzte Obstwiese mit
einheimischen, standortgerechten Hochstammobstbaumen
sowie einheimischen Feldbaumen anzulegen und zu unter-
halten. Der Unterhalt obliegt den jeweiligen Grundeigenti-
mern. Nutzung und Unterhalt kénnen auf Dritte ibertragen
werden. Der Gemeinderat erldsst hierzu entsprechende Ge-
staltungs- und Pflegeplane. Der Einsatz von chemischen
Hilfsstoffen ist untersagt.

3 Indieser Zone sind keine baulichen Einrichtungen zugelas-
sen. Ausgenommen hiervon sind bauliche Massnahmen zur
Realisierung eines Fussweges und eines Aussichtspunktes
sowie Stiitzmauern z. B. in Form von Trockenmauern oder
Steinkdrben entlang der Erschliessungswege. Alle baulichen
Einrichtungen haben Riicksicht zu nehmen auf den besonde-
ren 6kologischen und landschaftsasthetischen Wert dieser
Zone.
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§ 11.3 Vernetzungsachsen «in der Au»

1 Diese Griinzonen dienen der 6kologischen Vernetzung von
Lebensraumen innerhalb des Siedlungsgebietes , In der Au”.
Sie dienen der Realisierung von Trittsteinbiotopen z.B. in
Form von extensiv genutzten Naturwiesen, Hecken, Einzel-
bdaumen usw. sowie der Erhaltung der bestehenden Hecke
auf den Parzellen Nrn. 1007 und 1009. Die jeweiligen Grund-
eigentlimer realisieren diese Trittsteinbiotope und sind fir
deren Unterhalt besorgt. Der Gemeinderat erlasst hierzu
entsprechende Gestaltungs- und Pflegeplane. Der Einsatz
von chemischen Hilfsstoffen ist untersagt.

2 Einzelne Hauszugédnge und Zufahrten iiber die Areale sind
zuldssig, sofern diese den Wert der Lebensraume nicht we-
sentlich beeintrachtigen. Die bauliche Nutzung kann inner-
halb einer Parzelle auf benachbarte Zonen Gbertragen wer-
den.

§ 12  Naturschutzzonen / Naturschutzobjekte

§ 12.1 Aligemeine Bestimmung

1 Der Zonenplan bezeichnet folgende Naturschutzzonen /Na- § 10 RBV Naturschutzzonen und Natur-

turschutzobjekte: schutzeinzelobjekte
Naturschutzzonen und Naturschutzein-

- Hecken und Feldgehdlze

- Wiesen und Bschungen a. Die Erhaltung und Aufwertung von
- Einzelbdume und Baumgruppen dkologisch, wissenschaftlich, &s-

zelobjekte bezwecken:

thetisch oder kulturell besonders

2 Die wertvollen Lebensrdume sind in ihrer natiirlichen Viel-
falt und Zusammensetzung zu erhalten und zu férdern. Die
Existenz der einheimischen und standortgerechten Flora
und Fauna ist sicherzustellen. Pflege- und Unterhaltsmass-
nahmen miissen mit der Zweckbestimmung der Natur-
schutzzone / dem Naturschutzobjekt Gbereinstimmen. Pfle-
gemassnahmen, die dem Schutzzweck dienen, sowie fiir die
Bewirtschaftung notwendige Einfriedungen sind gestattet.

wertvollen Landschaftsteilen und -

elementen.
b. Die Erhaltung seltener und gefahr-

deter Tier- und Pflanzenarten, so-

wie die Sicherung ihrer Lebens-

rdume.

3 Unzul3ssig sind insbesondere:
a) Bauten, Anlagen und Bodenbefestigungen;
b) Terrainverdnderungen;
c) Lagerplatze und Materialablagerungen;
d) standortfremde Bepflanzungen;

e) Be- und Entwasserungen, wenn dadurch der charakteris-
tische Pflanzenbestand beeintrachtigt wird;

f) das Pfliigen, Diingen und Ausbringen von Pestiziden.
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§ 12.2 Hecken und Feldgeholze

1

Hecken und Feldgehdlze sind abschnittsweise zu pflegen z.B.
mittels selektiver Auslichtung, Auf-Stock-Setzen und Stehen-
lassen.

§ 12.3 Wiesen und Béschungen

1

Die Wiesen und Bdschungen sind ein bis zweimal jahrlich zu
mahen. Invasive Neophyten sind zu bekdmpfen und die Fla-
chen vor Verbuschung zu schiitzen.

Einzelne Hauszugange und Zufahrten lber im Zonenplan be-
zeichnete Boschungen und Wiesen sind zuldssig, sofern
diese den Wert der Naturschutzobjekte nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

§ 12.4 Einzelbdume und Baumgruppen

1

Diese Baume sind sachgemass zu pflegen, zu erhalten und
dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Alle
Massnahmen, welche die Objekte in ihrem Bestand gefédhr-
den, sind untersagt. Bauliche Verdanderungen, Abgrabungen
und Aufschiittungen im Wurzelbereich sind nicht zulassig.

Sollte ein solcher Baum krankheitshalber gefallt werden
mdussen, so ist am gleichen oder an einem gleichwertigen
Ort in der Ndhe ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen.
Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinde-
rat. Dieser hat Uber die Ersatzpflanzungen zu befinden.

§ 13 Baumallee oder Baumreihe

Die im Plan bezeichneten Baumalleen / Baumreihen dienen
der Verschonerung des Orts- und Strassenbildes und sind
aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen wertvoll. Die Struk-
tur von bestehende Baumalleen / Baumreihen ist zu erhal-
ten und neue Baumalleen / Baumreihen sind spatestens in
Verbindung mit Nutzungsanderungen, Neu-, Um- und An-
bauten sowie Neugestaltungen des Strassenraums nach Pla-
nen der Gemeinde zu realisieren. Fir die Bepflanzung sind
Baumarten gemass Pflanzenliste des Ebenrain-Zentrums fir
Landwirtschaft, Natur und Erndhrung zu verwenden.
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§ 14  Okologische Vernetzungsachsen

Die 0kologischen Vernetzungsachsen dienen der Verbin-
dung von Lebensraumen verschiedenster Tier- und Pflan-
zenarten. Die Vernetzung ist mittels Erstellung einzelner
Trittsteinbiotope zu foérdern. Solche Trittsteinbiotope kdn-
nen je nach Lage und Aufgabe Feucht- oder Trockenstand-
orte, Einzelbdume, Hecken oder Feldgeholze etc. sein.

Die im Zonenplan dargestellten Vernetzungsachsen sind
spatestens in Verbindung mit Nutzungsanderungen, Neu-,
Um- und Anbauten sowie Neugestaltungen des Strassenrau-
mes zu realisieren.

Fir die Bepflanzung sind Pflanzenarten gemass Pflanzenliste
des Ebenrain-Zentrums fir Landwirtschaft, Natur und Er-
nahrung zu verwenden.

§ 15 Gefahrenzone

§ 15.1 Aligemeine Bestimmungen

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und

—anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen bestehender
Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen, sind Massnahmen
zu treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkun-
gen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiitzen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen
Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterla-
gen darzustellen und zu beschreiben.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Ge-
fahrenzonen zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen
oder fur Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Ausnah-
meantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

§ 15.2 Gefahrenzone Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen,
dass sie durch mogliche Hochwasserereignisse von geringer
Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre)
und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausge-
wiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt wer-
den oder Folgeschaden verursachen.

§ 30 RBG Gefahrenzonen

Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die

aus Sicherheitsgriinden, namentlich we-

gen Rutsch-, Steinschlag- und Uber-

schwemmungsgefahr, nur unter si-

chernden Massnahmen Uberbaut

werden dirfen.
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2

Mit dem Baugesuch ist flir jede Baute eine auf der Naturge-
fahrenkarte basierende massgebende Schutzhéhe zu defi-
nieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe
eines Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlich-
keit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hoch-
wasserkote liegen, sind wasserdicht auszugestalten. Unter-
halb der massgebenden Schutzhohe sind ungeschiitzte Off-
nungen in der Gebaudehdille nicht zulassig. Fir
Gebaudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und
Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge
zul3ssig.

Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Schutzhohe
sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasser-
druck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwas-
serereignisse gentigen.

§ 15.3 Gefahrenzone Rutschung

1

Gebdude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen,
dass sie durch die Art der méglichen Rutschereignisse und
unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiese-
nen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder
Folgeschaden verursachen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebéaude sind so
auszubilden, dass sie der Art der moglichen Rutschereig-
nisse unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausge-
wiesenen Gefahrenstufe ohne Leck standhalten.

Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit
einer Baugrunduntersuchung zu ermitteln.

§ 16 Gewasserraum

Der Gewdsserraum entspricht einer iberlagernden Schutz-
zone. Er dient der Gewahrleistung der natlirlichen Funktion
des Gewassers, des Hochwasserschutzes sowie der Gewas-
sernutzung nach Art. 36a des Gewasserschutzgesetzes.

Innerhalb des Gewasserraums richtet sich die Zulassigkeit
von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmun-
gen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c der Ge-
wasserschutzverordnung.
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§ 17 Geschutzte Gebaude

1 Geschitzte Bauten sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen
grundsatzlich nicht abgebrochen werden. Abbriiche diirfen
nur erfolgen, wenn die betroffenen Bauteile nachweislich
nicht schiitzenswert sind oder nicht mehr zu erhalten sind.
Sie setzen das Einverstandnis der kantonalen Denkmalpflege
voraus.

2 Bauliche Massnahmen und Umnutzungen sind nur unter
Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zuldssig und haben
mit aller Sorgfalt im Sinne der Substanzerhaltung zu erfol-
gen. Der Gemeinderat hat hierzu ein verbindliches Mitspra-
cherecht.

§ 18 Ortsbildschutzzone

1 Die Ortsbildschutzzone dient dem Erhalt der wertvolle klas- § 16 RBV Ortsbildschutzzonen

sizistischen Wohnhduser Hauptstrasse 22-30. Die Ortsbildschutzzonen bezwecken
den Schutz von historisch gewachsenen

Baul.l.che und gestalterische Anderungelj Jegllcher Art ar.1 qen oder einheitlich geplanten Siedlungen
Gebduden und den Aussenanlagen bediirfen einer Bewilli- oder Quartieren.

gung des Gemeinderates, sofern dafir nicht eine ordentli-

che Baubewilligung notwendig ist.

2 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Bewilligung die
Stellungnahme der fiir den Denkmalschutz zustéandigen kan-
tonalen Amtsstelle ein. Eine Bewilligung kann verweigert
oder von der Erflllung von Auflagen abhangig gemacht wer-
den, wenn diese Massnahme zum Schutz des Erscheinungs-
bildes und des Bestandes der Bauten und Aussenanlagen
notwendig ist.

§ 19 Ortsbildschonzone

§ 19.1 Aligemeine Bestimmungen

1 Bauliche und gestalterische Massnahmen diirfen das Orts- § 17 RBV Ortsbildschonzonen
bild nicht beeintrachtigen. Ortsbildschonzonen bezwecken die Er-

haltung und Entwicklung ortstypischer

Siedlungsteile in ihrem rdumlichen Zu-

sammenhang und Erscheinungsbild.
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§ 19.2 Festplatz und Schiitzenhaus

1

Die Ortsbildschonzone «Festplatz und Schiitzenhaus» dient
dem Erhalt des wertvollen Ortsbildes im Bereich des Schiit-
zenhauses.

Der Aussenraum ist von Bauten freizuhalten. Der Baumbe-
stand ist als solcher zu erhalten. Abgdange im Baumbestand
sind am gleichen oder an einem gleichwertigen Ort in der
Nahe zu ersetzen.

Anderungen sind nur zul3ssig, sofern der historische und ar-
chitektonische Wert der Gesamtanlage nicht beeintrachtigt
wird.

§ 19.3 Sekundarschule Tannenbrunn

1

Die Ortsbildschonzone «Sekundarschule Tannenbrunn»
dient dem Erhalt des wertvollen Ortsbildes im Bereich der
Sekundarschule.

Bauliche Veranderungen und solche am Aussenraum sind
zuldssig, sofern der historische und architektonische Wert
der Gesamtanlage nicht beeintrachtigt wird.

Abgange im Baumbestand sind am gleichen oder an einem
gleichwertigen Ort in der Ndhe zu ersetzen.

§ 19.4 Zur Kreuzmatt

1

Die Ortsbildschonzone «Zur Kreuzmatt» dient dem Erhalt
des wertvollen Gebdudeensembles inkl. dem zugehdrigen
Aussenraum sowie dem Schutz des wertvollen Baumbestan-
des.

Anderungen sind nur zul3ssig, sofern der historische und ar-
chitektonische Wert der Gesamtanlage nicht beeintrachtigt
wird.

Abgange im Baumbestand sind am gleichen oder an einem
gleichwertigen Ort in der Ndhe zu ersetzen.

§ 19.5 Margarethenstrasse

1

Die Ortsbildschonzone «Margarethenstrasse» dient dem Er-
halt des wertvollen Ortsbildes sowie dem Erhalt und der
Weiterentwicklung der Gebaudestruktur innerhalb dieses
Gebietes.

Der Aussenraum insbesondere die Vorplatze sind als solche
zu erhalten. Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Es
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ist auf eine angemessene Durchgriinung mit Vorgéarten und
begriinten Flachen zu achten. Fiir befestigte Flachen werden
moglichst wasserdurchlassige Belage wie Mergel, Kiesfla-
chen und offenporiges Natursteinpflaster empfohlen.

Anderungen sind nur zul3ssig, sofern der historische und ar-
chitektonische Wert des Ortsbildes nicht beeintrachtigt
wird.

§ 19.6 Alte Sage

1

Die Ortsbildschonzone «Alte Sage» dient dem Erhalt des
wertvollen Gebdudeensembles inkl. dem zugehorigen Aus-
senraum sowie dem Schutz des wertvollen Baumbestandes.

Anderungen sind nur zul3ssig, sofern der historische und ar-
chitektonische Wert der Gesamtanlage nicht beeintrachtigt
wird.

Abgange im Baumbestand sind am gleichen oder an einem
gleichwertigen Ort in der Ndhe zu ersetzen.

§ 19.7 Katholische Kirche

1

Die Ortsbildschonzone «Katholische Kirche» dient dem Er-
halt des wertvollen Ortsbildes im Bereich der Kirche inkl. des
schitzenswerten Grinraums.

Anderungen sowie bauliche Erginzungen sind zuldssig, so-
fern der historische und architektonische Wert der Gesamt-
anlage nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Abgange im Baumbestand sind am gleichen oder an einem
gleichwertigen Ort in der Ndhe zu ersetzen.

§ 19.8 Schul- und Sportanlage Tannenbrunn

1

Die Ortsbildschonzone «Schul- und Sportanlage Tannen-
brunn» dient der grundsatzlichen Freihaltung der Sportan-
lage von Bauten.

Standortgebundene Bauten sind zuldssig, sofern sie im Zu-
sammenhang mit der Sport- und Schulnutzung und dem Un-
terhalt der Anlage stehen. Diese haben sich moglichst gut in
die Gesamtanlage einzufligen.
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§ 20 Denkmalschutzzone Ebenrain

1 Die Denkmalschutzzone Ebenrain dient dem Erhalt des § 18 RBV Denkmalschutzzonen und

Landgutes Ebenrain inkl. der wertvollen Parkanlage. Denkmalschutzobjekte
1Denkmalschutzzonen dienen der Erhal-

Anderungen sind nur zul3ssig, sofern der historische und ar-
chitektonische Wert der Gesamtanlage nicht beeintrachtigt
wird.

tung von Schutzobjekten und ihrer Um-
gebung.

Veranderungen an den Bauten und der Parkanlage diirfen
nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege erfol-
gen.

§ 21  Archaologische Schutzzonen

1 Im Zonenplan Siedlung sind die folgenden Archiologischen
Schutzzonen enthalten:

Al: Prahistorische, romische und mittelalterliche Siedlun-
gen Uf Dr Mur, Zytglockenmatt

A2: Kirche St. Jakob und Umgebung

A3: Latenezeitliche Topfersiedlung Briihl

A4: Frihmittelalterliches Graberfeld Zunzgerstrasse / Hei-
dengasslein

A5: Spatbronze- und hallstattzeitliche Siedlung Schiitzen-
haus / Kulmacker

A6: Spatbronze- und hallstattzeitliche Siedlung Ebenrain
A7: Romische Siedlung Reuslistrasse
A8: Eisenzeitliche Topferei Burgenrainweg
A9: Romische Villa Biitzenen

2 Vor Bodeneingriffen, welche (iber das bisher tibliche Mass
der Bewirtschaftung hinausgehen (z.B. Abgrabungen), ist die

Bewilligung der zustdandigen Behdrde einzuholen, welche
gegebenenfalls eine archaologische Untersuchung anordnet.
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E Definitionen und Berechnungsarten

Reglementstext

§ 22

Ausnutzungsziffer

1 Die Ausnitzungsziffer ist die Verhiltniszahl zwischen der an-
rechenbaren Bruttogeschossflache der Gebdude und der an-
rechenbaren Grundsticksflache.

2 Zur Bruttogeschossfliche der Hauptbauten (BGFH) werden
gerechnet:

Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmau-
ern;

Alle Dach- und Attikageschossflachen, unabhangig von
deren Nutzung (inkl. Wande, Treppen, Gange etc.), wel-
che innerhalb des Dachprofils eine Hohe von mindes-
tens 2.30 m von der Oberkante Dachgeschossboden bis
zur Unterkante Dachkonstruktion aufweisen und deren
Breite mehr als 2.00 m betragt;

Flachen von unbeheizten Zwischenklimaraumen wie
verglaste Balkone, Wintergéarten, vorgelagerte Wind-
fange und dergleichen.

3 Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden
nicht gerechnet:

§ 23

Untergeschossflachen

Mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte
Balkone;

Mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche
und Sitzplatze;

Uberbauungsziffer

1 Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechen-
baren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
stucksflache.

Kommentar

Anderungen:
Einfiihrung der Ausniitzungsziffer (bis-
her Bebauungs- und Nutzungsziffer)

Siehe Skizze Abbildung 2 in Anhang |

Anderungen:

Die Uberbauungsziffer gilt nur fiir Klein-
und Anbauten. Neu zdhlen alle Klein-
und Anbauten dazu.
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Reglementstext Kommentar

Uberbauungsziffer = anrechenbare Geb&udeflache: anre-
chenbare Grundstiicksflache (UZ = aGbF : aGSF).

2 Als anrechenbare Geb3udefliche gilt die Fliche innerhalb Siehe Skizze Abbildung 3 in Anhang |
der projizierten Fassadenlinie.

3 Unterirdische oder in den Hang gebaute Klein- und Anbau-
ten, die wenig in Erscheinung treten, werden nicht zur Uber-
bauungsziffer gezahit.

§ 24  Grunziffer

1 Die Grinziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Anderungen: Die Bestimmung ist neu
Griinflache (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

2 Als anrechenbare Griinfliche gelten natiirliche und/oder be-
pflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versie-
gelt sind und nattrliche Versickerungseigenschaften aufwei-
sen.

Griinziffer = anrechenbare Griinflache: anrechenbare
Grundsticksflache (GZ = aGrF : aGSF).

3 Fliachen auf unterirdischen Bauten und Dichern, die mit ei-
ner Bodenschicht von mindestens 25 Zentimetern Dicke
Uberdeckt und bepflanzt sind, sowie naturnah gestaltete
Wasserflachen zdhlen mit ihrer halben Flache zur anrechen-
baren Griinflache.

Flachen auf unterirdischen Bauten, die mit einer Boden-
schicht von mindestens 1 Meter Dicke Giberdeckt und be-
pflanzt sind, zdhlen mit ihrer ganzen Fldache zur anrechenba-
ren Grinflache.

4 Inder Gewerbezone kdnnen begriinte Flachdicher zur
Halfte an die Griinflache angerechnet werden, sofern am
Boden mindestens 5 % Griinflache effektiv realisiert wer-

den.
5 Bestehende oder neu zu pflanzende kronenbildende Bdume Der Stammumfang wird in 1 m Héhe
mit einem Stammumfang von 25 Zentimetern und einem gemessen.

Kronenansatz bei mindestens 2.5 Metern Stammhdhe wer-
den mit 10 Quadratmetern pro Baum zur Griinflache ge-
rechnet, sofern es sich um Arten gemass Pflanzenliste des
Ebenrain-Zentrums fir Landwirtschaft, Natur und Erndhrung
handelt.
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6 Die Griinflichen sind dauernd vor Uberbauung sowie Ver-
siegelung zu bewahren und fachgerecht zu unterhalten.

7 Auf bestehende, 6kologisch besonders wertvolle Elemente
(Bdume, Hecken, Niederterrassen, etc.) ist Riicksicht zu neh-
men.

§ 25 Anrechenbare Grundsticksflachen

1 Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehéren die in Anderungen: Die Bestimmung ist neu
der entsprechenden Bauzone liegenden Parzellenflachen aufgrund der Umsetzung IVHB.
bzw. Parzellenteile zum Zeitpunkt der Erteilung der Baube-
willigung.

2 Parzellenteile, die mit einer Uferschutz-, Griin- oder Natur-
schutzzone Uberlagert sind, konnen in die Nutzungsberech-
nung einbezogen werden.

3 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fiir Strassen und
Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungsberechnung
gestatten, sofern dies bei der Landentschadigung berick-
sichtigt wurde.

4 Beider Berechnung der Griinziffer kdnnen abgetretene
Landflachen (Kompetenzstreifen) von der anrechenbaren
Grundsticksflache abgezogen werden.

§ 26  Vollgeschosse

1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Un- Siehe Skizze Abbildung 4 in Anhang |

ter-, Dach- und Attikageschosse.

. . . . o Anderungen: Die Bestimmung ist neu
2 Bei zusammengebauten Gebiuden und bei Gebduden, die in

der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebdude
separat ermittelt.

aufgrund der Umsetzung IVHB.
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§ 27 Untergeschosse

1 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel hochstens bis 1.0 m Uber die Fassadenlinie hinaus-
ragt. Das Mittel ergibt sich aus dem Durchschnitt der maxi-
malen Untergeschosshdhen je Fassadenflucht Giber dem
massgebenden Terrain.

2 Untergeschosse diirfen, maximal 1.50 m Giber das massge-
bende, respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausra-
gen.

§ 28 Dachgeschosse

1 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das
zuldssige Mass von 1.20 m nicht tberschreiten.

§29  Attikageschosse

1 Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusatzli-
che Geschosse.

§ 30 Kniestockhohe

1 Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion.

Kommentar

Siehe Skizze Abbildung 5 in Anhang |

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Das Mittel entspricht dem Durch-
schnittsmass der Untergeschosshéhen
liber der Fassadenflucht, gemessen an
allen Eckpunkten des Gebdudes. Es zédh-
len nur die H6hen des Untergeschosses
(minimale H6he Untergeschoss liber der
Fassadenlinie = 0 m).

Anderungen: Die Bestimmung ist neu
aufgrund der Umsetzung IVHB.

Anderungen: Die Bestimmung ist neu
aufgrund der Umsetzung IVHB.

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 6 in Anhang |
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§ 31 Fassadenhohe

1 Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwi-
schen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdorigen Fassadenlinie.
Allfallige Attikageschosse zdhlen nicht dazu.

2 Bei zusammengebauten Gebiuden und bei Gebiuden, die in
der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Fas-
sadenhohe fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude
separat ermittelt.

§ 32 Gebaudehohe

1 Die Gebiudehéhe ist der grésste Hohenunterschied zwi-
schen der Schnittlinie der giebelseitigen Fassadenflucht mit
der Oberkante der rohen Dachkonstruktion und der dazuge-
horigen Fassadenlinie.

2 Bei Pultdachern entspricht die Gebdudehéhe der Fassaden-
hohe. Einseitig darf sie um maximal 1.0 m erhoht werden.

3 Beizusammengebauten Gebduden und bei Gebiuden, die in
der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Ge-
bdaudehohe fiir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebaude
separat ermittelt.

§ 33  Fassadenflucht

1 Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den
lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Bau-
korpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende
Gebadudeteile werden nicht beriicksichtigt.

Kommentar

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 7 in Anhang |

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 7 in Anhang |

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 8 in Anhang |
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§ 34  Fassadenlinie

1 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain.

§ 35  Projizierte Fassadenlinie

1 Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassaden-
linie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

§ 36 Vorspringende Gebaudeteile

1 Vorspringende Gebiudeteile ragen héchstens 1.50 m, bei
Klein- und Anbauten héchstens 0.60 m Uber die Fassaden-
flucht (Mass a) und diirfen — mit Ausnahme von Dachvor-
springen und Vordachern — pro Gebdudeeinheit gesamthaft
nicht breiter sein als ein Drittel des zugehorigen Fassaden-
abschnitts (Mass b).

§ 37 Massgebendes Terrain

1 Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Ge-
landeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und
Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom na-
turlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Bau-
bewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2 Wurde das Terrain verandert, wird der fiir das Bauvorhaben
massgebende Gelandeverlauf nach Anhdrung der Gemeinde
von der Baubewilligungsbehdrde festgelegt.

Kommentar

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 8 in Anhang |

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 9 in Anhang |

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 10 im Anhang |

Anderungen: Die Bestimmung ist neu

aufgrund der Umsetzung IVHB.
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§ 38 Gebaudelange

1 Die Gebiudelinge ist die langere Seite des flichenkleinsten Anderungen: Die Bestimmung ist neu
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. aufgrund der Umsetzung IVHB.

Siehe Skizze Abbildung 11 in Anhang |

§ 39 Hauptbauten

1 Gemessen wird die fur den Grenzabstand massgebende Anderungen: Die Bestimmung ist neu
Hohe ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten aufgrund der Umsetzung IVHB.
Punkt des massgebenden Terrains bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante Sparren (Rohmass). Fiir Abs. 1,2 und 4 siehe RBV § 52

Hauptbauten

a. Giebeldreiecke von mehr als 6 m Hohe (Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante Sparren bis First Oberkante
Sparren) werden um ihre halbe Héhe zur Hohe hinzuge-
rechnet.

b. Betragt die Dachneigung traufseits mehr als 60°, wird die
Fassade bei Sattelddchern bis zum First voll gerechnet.

c. Fassadeneinschnitte werden nicht beriicksichtigt, wenn
der Einschnitt nicht mindestens 4.00 m lang ist oder ein
Viertel der Fassadenldnge betragt.

§ 40 Klein- und Anbauten

1 Kleinbauten sind freistehende Gebiude, die in ihren Dimen- Anderungen:
sionen die zuldssigen Masse nicht tGberschreiten und die nur Klein- und Anbauten werden neu explizit
Nebennutzflichen enthalten. definiert. Sie diirfen nur Nebennutzfld-

chen enthalten. Gebdudeteile, welche
2 Anbauten sind mit einem anderen Gebiude zusammenge-

baut, Gberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen zédhlen neu als Hauptbauten, wenn sie
Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen. Hauptnutzfidchen wie Wohnraum ent-

architektonisch gesehen Anbauten sind,

halten.
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3 Eingeschossige Kleinbauten wie Garagen, Schépfe und an- Siehe Skizze Abbildung 9 in Anhang |
dere dirfen beliebig nahe zu einer Hauptbaute auf dersel-
ben Parzelle oder mit schriftlicher Zustimmung des Nach-
barn beliebig nahe an die Grenze gestellt werden, wenn:

die Baute nicht mit einem Hauptbau verbunden ist;

b. die Baute nicht dem Wohnzweck dient;

c. die Grundfldche von 36 m? fiir Garagen bzw. von 20 m?
flr die Gbrigen Kleinbauten nicht Gberschritten wird;

d. die Fassadenhohe der gegen die Hauptbaute oder den

Nachbarn gerichteten Gebdaudewand 2,50 m nicht iber-

schreitet.

o

4 Stimmt ein Nachbar einer Klein- oder Anbaute mit geringe-
rem Grenzabstand zu, erhalt er gleichzeitig das Recht, eine
vergleichbare Baute mit demselben Grenzabstand an der
gegenlberliegenden Stelle auf seiner Parzelle zu errichten.

5 Fir Klein- oder Anbauten im Sinne dieser Bestimmung, die
nachweislich wahrend mindestens 3 Jahren ohne Zustim-
mung des Nachbarn unbeanstandet bestehen, gilt die Zu-
stimmung als stillschweigend erteilt. Dies gilt auch fiir an-
dere, zustimmungsbedirftige, bauliche Vorkehrungen wie
Stitzmauern, Fundamente, Abgrabungen und Aufschittun-
gen (§ 92 Abs. 1 und 2, § 93 Abs. 1 RBG).

6  Der Grenzabstand von Schwimmbassins darf ohne schriftli-
che Zustimmung der Nachbarschaft nicht weniger als 2.00 m
betragen.

§ 41  Unterirdische Bauten und deren Abstand zum Nachbarn

1 Unterirdische Bauten, die entlang der Nachbargrenze unter- Anderungen: Die Bestimmung ist neu
halb des massgebenden Terrains liegen, kbnnen an oder mit aufgrund der Umsetzung IVHB.
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn auf die Grenze ge-
stellt werden. Siehe Skizze Abbildung 12 in Anhang |

2 Unterirdische Bauten sind Gebiaude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Gelander und Bristungen, vollstan-
dig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer
gelegten Terrain liegen.
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3 Unter-Niveau-Bauten sind Geb&ude, die hdchstens bis zum
zuldssigen Mass liber das massgebende, respektive tber das
tiefer gelegte Terrain hinausragen. Unterniveaubauten diir-
fen mit Ausnahme der notwendigen Erschliessung das mass-
gebende Terrain und bei Abgrabungen das tiefer gelegte
Terrain um hochstens 80 cm Uberragen.

§ 42  Brustungen und Gelander

1 Briistungen und Geldnder missen eine Héhe von mindes- Anderungen: Die Bestimmung ist neu
tens 1.00 m aufweisen. Bei grossen Absturzhéhen kann die aufgrund der Umsetzung IVHB.
Baubewilligungsbehorde héhere Bristungen und Geldnder
verlangen.

§ 43 Gebdude an Grenzen

1 Die Baubewilligungsbehérde kann bei eingeschossigen Anderungen: Die Bestimmung ist neu
Klein- oder Anbauten Ausnahmen gestatten. aufgrund der Umsetzung IVHB.
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§ 44  Eingliederung der Bauten in die Umgebung

1 Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Umgebung einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamt-
wirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fir alle nach aus-
sen in Erscheinung tretenden Massnahmen wie:

a) Stellung, Firstrichtung, Hohe, Form, Staffelung und Glie-
derung der Baumasse

b) Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

c) Materialwahl und Farbgebung

d) Terrain- und Umgebungsgestaltung sowie Bepflanzung

§45 Umgebungsgestaltung

1 Pprivate und insbesondere 6ffentliche Freirdume sollen 6ko-
logisch sinnvoll gestaltet werden.

2 Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und Anpflanzungen mit Arten, die zu den so-
standortgerechte Baume und Straucher zu wahlen. genannten invasiven Neophyten gezéhlt

werden, sind nicht zuldssig.

3 Stein-/Schottergérten, auch wenn teilbegriint, sind nicht zu- Ruderalfliichen sind Standorte mit stei-
lassig. Ausgenommen davon sind Schotterflachen zum Fas- nigem, humusarmem Untergrund wie
sadenschutz bis zu einem Abstand von 0.5 m zur Fassade so- 2.B. Kies- und Mergelpldtze, auf wel-
wie Ruderalflichen chen die Entstehung einer Vegetation

mdglich ist.

4 Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bildet ein Be-
standteil des Bauprojekts und ist im Baugesuch auszuweisen
(inkl. Bepflanzung). Die Umgebungsarbeiten bilden einen
Bestandteil des Bauprojekts und sind spatestens ein Jahr
nach Bauabnahme auszufiihren. Bei Neubauten ist deshalb
mit dem Baugesuch ein Umgebungsplan einzureichen.

Planinhalte des Umgebungsplans ge-
mdss Merkblatt
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§46  Terrainveranderungen

§ 46.1 Aligemeine Bestimmungen

1

Terrainveranderungen sind mit Zurlickhaltung auszufiihren
und dirfen das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.
Das neu gestaltete Terrain hat sich harmonisch in die Umge-
bung einzufiigen.

Aufschittungen dirfen die lotrechte Héhe von 1.8 m und
Abgrabungen eine solche von 2.0 m nicht tbersteigen. Wo
Untergeschosse nicht sichtbar sind, diirfen Aufschiittungen
zur Realisierung von Gartensitzplatzen das Hohenmass von
1.8 m ausnahmsweise (iberschreiten. Die Grundflache solch
tberhohen Aufschittungen darf maximal 40 m? betragen.

Boschungen diirfen nicht héher als 1.8 m und nicht steiler
als im Verhéltnis 2:3 (Hohe zu Tiefe) angelegt werden. Sie
sind durch geeignete Bepflanzungen gemadss Pflanzenliste
des Ebenrain-Zentrums fiir Landwirtschaft, Natur und Er-

nahrung zu begrinen.

Die Sichtflache von Stiitzmauern darf eine Hohe von 1.8 m
nicht Gberschreiten und ist durch eine geeignete Bepflan-
zung gemass Pflanzenliste des Ebenrain-Zentrums fir Land-
wirtschaft, Natur und Ernahrung abzuschirmen.

Abweichungen von den Maximalmassen sind insbesondere
bei bestehenden Aufschittungen, in Gelandewannen, aus
kanalisationstechnischen Griinden usw. zuldssig, wenn
dadurch keine offentlichen oder nachbarlichen Interessen
beeintrachtigt werden und die in Art. 45 aufgefiihrten Be-
dingungen betreffend Gestaltung von Bauten und Anlagen
erfullt sind.

§ 46.2 Abgrabungen am Vollgeschoss

1

Bei Abgrabungen am Vollgeschoss darf die Lange der Abgra-
bung insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gesamtlange
der projizierten Fassadenlinie betragen.

Kommentar

Siehe Skizze Abbildung 13 in Anhang |
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§ 46.3 Abgrabungen fiir Garagen und Hauseingdange am Untergeschoss

1

§ 47

Zur Erschliessung von Garagen und Hauseingdangen im Un-
tergeschoss sind in Wohnzonen und Wohn- und Geschafts-
zonen Terraineinschnitte zulassig. Die Kronenbreite der Ab-
grabung maximal 6.5 m betragen. Bei
aneinandergrenzenden Garagen fiir Doppeleinfamilienhau-

ser oder Mehrfamilienhduser darf die Kronenbreite maximal

13 m betragen.

Quartierplanungen

Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzlich in jeder

Bauzone auf dafiir geeigneten Arealen maoglich. Der Quar-
tierplanperimeter richtet sich nach den o6rtlichen Gegeben-
heiten. Dem Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung ein
Mitspracherecht zu. Eine Nutzungserhéhung gegeniber der
Grundnutzung kann nur gewahrt werden, wenn die unter
Abs. 2 aufgefiihrten Kriterien beachtet werden und eine
hochstehende Bebauungs- und Aussenraumqualitat sicher-
gestellt wird.

Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu schenken:

a) der haushalterischen Nutzung des Bodens

b) der Wohnqualitat

c) den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

d) der Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild
e) der Kapazitat der Erschliessungsanlagen

f) der Verkehrs- und Fusswegerschliessung sowie der Par-
kierungsanordnung

g) dem Umweltschutz

h) der Energieversorgung und —nutzung, insbesondere der
Verwendung erneuerbarer Energien

i) den Larmimmissionen
j) der Entsorgung
k) den Freiflachen und Kinderspielplatzen

I) der Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen
fir den 6kologischen Ausgleich

Ab einer Quartierplanfliche von 2'000 m? muss ein quali-
tatssicherndes Verfahren angewendet werden.

§ 37 RBG Zweck

1 Quartierpldne bezwecken eine haus-

hélterische Nutzung sowie eine archi-

tektonisch und erschliessungsmassig
gute, der Umgebung angepasste und
auf die Wohnbediirfnisse der Bevolke-

rung ausgerichtete Uberbauung eines

zusammenhangenden Teilgebietes der

Bauzonenflache.

§ 40 RBG Verhaltnis zu den Zonenvor-
schriften und der Erschliessungspla-

nung
1 Quartierpldne kénnen von den Zonen-

vorschriften und der Erschliessungspla-

nung abweichende Bestimmungen ent-

halten.

Die Gemeinde empfiehlt eine friihzeitige
Kontaktaufnahme, um Fehlplanungen
oder zeitliche Verzégerungen zu vermei-
den.

Qualitétssicherndes Verfahren = Wett-
bewerb, Studienauftrag, Workshop o. A.
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§ 48 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

§ 48.1 Aligemeine Bestimmungen

1 Fir Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren gelten

die folgenden Rahmenbedingungen:

a) Quartierplanungen nach vereinfachtem Verfahren sind
nur in den Wohnzonen und in den Wohn- und Ge-
schaftszonen moglich.

b) Die unter § 47 Abs. 2 aufgefiihrten Kriterien sind zu be-
achten. Eine hochstehende Bebauungs- und Aussen-
raumgqualitat ist sicherzustellen. Es sind insbesondere
geeignete und entsprechend ausgestattete Spielflachen
flr Kinder bereitzustellen.

c) Die Erschliessung hat geméss Strassennetzplan zu erfol-
gen. Bei der internen Erschliessung von Quartierplan-
Arealen sind insbesondere die Aspekte der Sicherheit
und Wohnlichkeit zu bericksichtigen. Es sind ausrei-
chende Fusswegverbindungen zu realisieren.

§ 48.2 Wohnzonen und Wohn- und Geschéaftszonen

1 Die Mindestflache firr vereinfachte Quartierplanareale be-
tragt 2'000 m2,

2 Es gelten folgende Maximalmasse:

Zone W2a W2b WG2 |WG4
Max. Vollgeschosszahl 2 2 2 4
Max. Wohnungszahl (pro 6 frei frei frei
Baukorper)

Max. Ausnitzungsziffer 0.71 0.71 0.71 1.01
Min. Griinziffer 0.4 0.4 0.4 0.4
Max. (traufseitige) Fassa- 6.5 8 8 12.5
denhdhe (m)

Max. Gebdudehohe (m) 10.5 12 12 16.5
Max. Gebiudelange (m) 42 42 42 42

Im Gegensatz zum ordentlichen Quar-
tierplanverfahren kann der Gemeinde-
rat beim vereinfachten Verfahren die
Planung beschliessen (keine Einwohner-
gemeindeversammlung notwendig)
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§ 48.3Wohn- und Geschaftszone 2-geschossig WG2 zu 3-geschossig WG3

1 Inder Wohn- und Geschiaftszone WG2 kénnen abweichend
zu § 48.2 Abs. 2 folgende Maximalmasse im vereinfachten
Quartierpanverfahren genehmigt werden, sofern die
zusatzlichen Bedingungen gemass § 48.3 Abs. 2 erfullt

werden.

Zone WG2
Max. Vollgeschosszahl 3
Max. Wohnungszahl (pro Bau- frei
korper)

Max. Ausnitzungsziffer 0.91
Min. Griinziffer 0.4
Max. (traufseitige) Fassaden- 11
hohe (m)

Max. Gebdudehohe (m) 15
Max. Gebaudeldnge (m) 42

2 Folgende Anforderungen an Quartierplane missen
kumulativ erfiillt werden:

Die Mindestflache betragt 2'000 m?2.

Es ist ein stadtebaulich hochstehendes
Verdichtungskonzept auf Grundlage eines
qualitatssichernden Verfahrens vorliegen. Die
Gemeinde ist am Auswahlverfahren zu beteiligen.

Die geplante Uberbauung weist gegeniiber der
Normalbauweise wesentliche Vorteile auf.

Die geplante Uberbauung entspricht den bau- und
siedlungsokologischen Anforderungen.

Es handelt sich um eine siedlungsgerechte,
architektonisch und wohnhygienisch qualitatsvolle
Uberbauung, die sich gut in die bauliche und
landschaftliche Umgebung eingliedert.

Es werden besondere Massnahmen zum
Energiesparen getroffen.
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§ 49 Energienutzung

1 In Gebieten mit bestehender oder geplanter Fernwarmever-
sorgung ist flir neue Bauten und Anlagen der Anschluss ans
Fernwarmenetz zu priifen.

§ 50 Entsorgungssammelstellen, Quartierkompostieranlagen

1 Das Aufstellen von 6ffentlichen Entsorgungssammelstellen
und die Errichtung von Quartierkompostieranlagen sind in
allen Zonen an geeigneten Stellen zulassig.

§ 51 Vogelschutz

1 Verglasungen von Gebiuden, Wintergarten, Velostiandern,
Briistungen, Larmschutzwanden und dhnliches sind so zu ge-
stalten, dass sie nicht zur Vogelfalle werden.

§ 52  Ausnahmebewilligungen

1 Der Gemeinderat kann im Einvernehmen mit den zustéandi-
gen kantonalen Amtsstellen und in Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Interessen von den Vorschriften dieses
Zonenreglements Ausnahmen gestatten, sofern besondere
Verhaltnisse es rechtfertigen.

Dies gilt beispielsweise

e beiden in diesem Reglement erwahnten Fallen

e wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architekto-
nisch oder stadtebaulich bessere oder verniinftigere L6-
sung verunmoglicht

o flr Massnahmen, die der Ausniitzung vorhandener Nut-
zungsreserven dienen

o flir Massnahmen, welche dem Umweltschutz und der
Energieeinsparung dienen

o fiir ausgesprochene Harteflle

Vgl. «Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht» der Schweizerischen Vogel-
warte Sempach
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§ 53  Administrative Bestimmungen

§ 53.1 Zustédndigkeit

1 Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilligungs-
verfahrens, zustandig fur die Anwendung dieses Reglemen-
tes. Er kann seine Kompetenzen delegieren.

§ 53.2 Zuwiderhandlungen

1 Verstdsse gegen das Zonenreglement werden gemass den
Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetztes ge-
ahndet.

§ 53.3 Ergdnzende Planungsunterlagen

1 Der Gemeinderat kann weitere Richtlinien, Vollzugshilfen
und Inventare erlassen. Diese dienen dem Gemeinderat bei
der Beurteilung von Baugesuchen und Sondernutzungspla-
nungen.
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Beschlussfassung

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. vom

Planauflage:

Von Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt
Nr. vom

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident

Leiter Gemeindeverwaltung

Die Landschreiberin
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Anhang I: Skizzen

Abbildung 1 Dachaufbauten (§ 5.3)

Giebellukamen

A
e IIaII |||T :

a+b <0.4 x Fassadenlange
d > 0.25 x Fassadenlange oder
3.0 m bei Fassadenlange >12.0 m
20.5m
< 1.6 m (exkl. Giebeldreieck)
> 1.0 m (Schragmass)
> 0.5 m (Schragmass)
>35°

chlepplukarmen

Q o o —
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Abbildung 2 Bruttogeschossflache (§ 22)

Fldchen geméss SIA Norm 416
HNF Hauptnutzflache

KF Konstruktionsflache
VF Verkehrsflache
FF Funktionsflache

1
max. 1.50 m

wosm  anrechenbare Bruttogeschossflache (GF)

Abbildung 3 Anrechenbare Gebaudeteile (§ 23)

------------ 4 1----------|
d : :
Anbaute  § fisssascs !
ssssssssssssssssss ' E Kleinbaute E
s i i
s K 3
; unbedeutend . ]
[ rickspringender ~ TTToooooTT Sot
: Gebéudeteil
i ;
L
i Gebaude Vordach Vorsaoh
S IR e e e e e o — . s — ] =
{ a
. i Gebaude E
i
i | o I ----- L
;
vorspringender ) -=== projizierte Fassadenlinie
Gebaudeteil [ anrechenbare Gebaudeflache

a zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
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Abbildung 4 Geschosse (§ 26)

massgebendes Terrain

DA
A po

VG VG
VG VG
VG

!

1 1

|

massgebendes Terrain

DA

Abbildung 5 Untergeschosse (§ 27)

uG
uiB

_/I/H

Schnittlinie Fassade und massgebendes Terrain resp. tiefer
gelegtes Terrain

Anteil des Untergeschosses lber der Fassadenlinie
Untergeschoss

Unterirdische Baute

Zuldssiges Mass flir vorspringende Gebaudeteile
Untergeschoss Uber Fassadenlinie

Om<b<15m

b1+h2+b3+b4
4

<1.0m

e

us 1,

DA
AG

DG

DA
AG
VG
uc

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

b1

b (=0m)
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Abbildung 6 Kniestockhoéhe (§ 30)

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ _Oberkante Dachkonstruktion

~

b zulassiges Mass fir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss

~ Dachgeschoss
kleine Kniestockhdhe <b :

kleine Kniestockhtthe < b t

b zuldssiges Mass fur die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zul&ssiges Mass fir die grosse Kniestockhhe von Dachgeschossen

/ Oberkante Dachfliche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ -

N

Kniestockh&he
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht
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Abbildung 7 Fassaden- und Gebaudehohe (§ 31 und § 32)

--- giebelseitige ---->
Fassadenhéhe Fh
fur Talfassade

= Gebdudehdhe

Fassadenhéhe Fh

Bristung

Fassadenhshe Fh
fur Talfassade
= Gebéuc_iehc”)he

Fassadenhéhe Fh
fur Seitenfassade
1

i

e
e

s

’

#

\I.IIH\III\IIIH\III\-IIHHlﬂll\II\\HIIIIII\HIIIIIII\HIIIIII

glebelseltige
Fassadenhéhe Fh
= Gebdudehohe

massgebendes Terrain

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

| JL' | Brilstung
Fa)
© l

Fassadenhdhe Fh
fur Seitenfassade
= Geb&dudehbhe

0o

Fassadenh&he Fh
fur Talfassade

Fassadenlinie
Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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Abbildung 8 Fassadenflucht und Fassadenlinie (§ 34 und § 34)

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
|

Fassadenflucht

massgebendes Terrain

Abbildung 9 Projizierte Fassadenlinie (§ 35)

Anbaute

Baute

' projlzlerte Fassadenlinle
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Abbildung 10 Vorspringende Geb&dudeteile (§ 36)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>b
1 —
zugehoriger Fassadenabschnitt

vorspringender I zugehdoriger g
Gebaudeteil Fassadenabschnitt |
” < al = l <b I
DS ian st Sl S L I

a zulissiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass flr die Breite vorspringender Gebaudeteile
. projizierte Fassadenlinie

Abbildung 11 Geb&dudeldnge (§ 38)

Gebd&udeldnge

.|

Gebiudebreite

* 71 Fassadenlinie

=— Flachenkleinstes Rechteck
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Abbildung 12 Unterirdische Bauten, Unter-Niveau-Bauten (§ 41)

/g uiB
I

Treppe

= Fassadenlinie

= Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB  Unterniveaubauten

f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dartber
hinausragenden UNB- Decke.

Abbildung 13 Terrainveranderungen (§ 46)

gestaltates Terrain / gestalietes Terrain

Abgrabungen Aufschiittungen

A8
%/;mnenbreite max. 8.5 m

= ——— ]
_-~gewachsenes Terrain
L

Abgrabung L = max.
1/3 Gebaudeumfang
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